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ประกาศธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร 
 

เลขที ่255/2561 
 

เรื่อง   ซื้อที่ดินหรือที่ดินพร้อมอาคาร 
 

***************************** 
 

ด้วยธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร (ธ.ก.ส.)  มีความประสงค์ที่จะซื้อที่ดินหรือที่ดินพร้อม
อาคารเพ่ือใช้ในกิจการของ ธ.ก.ส. ในอ าเภอ  ผักไห ่ จังหวัด  พระนครศรีอยุธยา  โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 

1. ทรัพย์สินที่ต้องการซื้อ  คือ 
1.1 ที่ดินมีหน้ากว้างประมาณ 25 เมตร  ความยาวประมาณ 48 เมตร เนื้อที่ประมาณ  300  ตารางวา 

หรือ ที่ดินมีหน้ากว้างและด้านยาว (ลึก) ไม่น้อยกว่า 35 เมตร เนื้อท่ีประมาณ  300  ตารางวา 
1.2 ที่ดินพร้อมอาคาร เป็นอาคาร 2 คูหา และไม่เกิน 3 คูหา อายุไม่ควรเกิน 10 ปี  มีสภาพอาคาร

เหมาะสมกับกิจการของธนาคาร มีการตรวจรับรองจากวิศวกร หรือสถาปนิก  และเจ้าของที่ดิน
ต้องมรีายละเอียดพร้อมหลักฐานเกี่ยวกับสิ่งก่อสร้าง 

 
2. ลักษณะที่ดิน หรือที่ดินพร้อมอาคารที่ต้องการ 

2.1 ท าเลที่ตั้งอยู่ในย่านชุมชนหรือย่านธุรกิจ ติดถนนสาธารณะ การจราจรสะดวกต่อการให้บริการ 
                            กับลูกค้า 

2.2 ขนาดและสภาพที่ดินเหมาะสมกับการจัดวางต าแหน่งอาคารตามแบบที่ธนาคารก าหนดได ้
2.3 มีระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ครบถ้วน ได้แก่ ไฟฟ้า โทรศัพท์ ประปา 
2.4 สภาพแวดล้อมมีความปลอดภัยจากด้านต่างๆ เช่น การจราจร  โจรกรรม อัคคีภัยและภัยธรรมชาติ 
2.5 ที่ดินไม่ติดภาระจ ายอมหรือภาระผูกพัน สามารถโอนกรรมสิทธิ์ไดท้ันท ีที่ธนาคารตกลงซื้อ 
2.6 ที่ดินไม่อยู่ในเขตที่ถูกเวนคืน หรอือยู่ระหว่างก าลังเวนคืน หรือที่ดินไม่อยู่ระหว่างการพิพาท 
2.7 ไม่มีล ารางสาธารณะ หรือคูคลองผ่านกลางที่ดิน 
2.8 กรณีที่ดินติดถนนทางหลวง จ าเป็นต้องสร้างทางเชื่อมและลักษณะต าแหน่งที่ตั้งต้องอยู่ในเกณฑ์ที่

กรมทางหลวงอนุญาตได้ 
2.9 ทีด่ินไม่อยู่ติดหรือใกล้กับสถานที่ ที่อาจจะท าให้ไม่ปลอดภัย เกิดมลภาวะทางกลิ่น ฝุ่นละออง หรือ

เสียง เช่น สุสาน เมรุเผาศพ ปั๊มน้ ามัน ร้านจ าหน่ายแก๊สหุงต้ม  โรงมัน  โรงฆ่าสัตว์ โรงสีข้าว 
โรงเลื่อย อู่ซ่อมเครื่องจักรยนต์  ทางโค้ง ทางแยก ไม่อยู่ในท าเลที่มีการเซาะกร่อนพังทลาย หรือมี
การเปลี่ยนแปลงในทางเสื่อมสภาพของที่ดิน เช่น ริมแม่น้ าล าคลอง และเหมืองเกลือ  เป็นต้น 
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2.10 กรณีเป็นที่ดินพร้อมอาคารต้องมีลักษณะ  ดังนี้ 

2.10.1 เป็นที่ดินพร้อมอาคารติดถนนสาธารณะ ไม่เป็นอาคารไม้ทั้งหลัง  ขนาดอาคารรวมทุก
คูหาไม่น้อยกว่า 2 คูหา 

2.10.2 ที่ดินพร้อมอาคารต้องไม่มีการใช้งานของอาคารข้างเคียงมีผลต่อสภาพความมั่นคง 
แข็งแรงของตัวอาคารที่จะซื้อ เช่น ใช้เป็นคลังสินค้า  หรืออาคารข้างเคียงมีการ 
ปรับปรุงต่อเติมผิดกฎหมายจนอาจเป็นอันตรายต่ออาคารที่จะซื้อ 

2.10.3 พ้ืนอาคารชั้นบนไม่เป็นแอ่งกระทะ 
2.10.4 เสา- คาน (ค.ส.ล.) ไม่มีโครงสร้างเหล็กโผล่ออกมาและเหล็กเป็นสนิมขุม 
2.10.5 แนวเสา ค.ส.ล. ของอาคารตั้งตรงกับตอม่อ 
2.10.6 เสา คานไม่มีรอยแตกร้าว 
2.10.7 ไม่เป็นอาคารทีก่่อสร้างไว้นานเกินหนึ่งปี แล้วน ามาก่อสร้างต่อ  

ทั้งนี้  ให้พิจารณาอาคารข้างเคียง  ที่อยู่ติดกัน หรือสร้างพร้อมกันให้มีความเหมาะสมตามเกณฑ์พิจารณา
ข้างต้น เพราะอาคารที่สร้างพร้อมกันย่อมมีลักษณะคล้ายคลึงกัน 
 

3.  เงื่อนไขในการซื้อ 
3.1  ผู้เสนอขายต้องเป็นเจ้าของที่ดินหรือท่ีดินพร้อมอาคาร 

 กรณี  ถือครองเป็นโฉนดที่ดิน ต้องท าการรังวัดสอบเขต/แบ่งแยกใหม่ ก่อนการโอน 
กรรมสิทธ์ 

 กรณี  ถือครองเป็น น.ส.3 หรือ น.ส.3ก. ต้องเปลี่ยนเอกสารสิทธิ์ให้เป็นโฉนดที่ดินให้
เรียบร้อย     ก่อนการโอนกรรมสิทธิ์  ยกเว้นบริเวณนั้น ๆ กรมที่ดินยังไม่มีแผนในการ
ออกโฉนดที่ดิน   โดยจะต้องมีหนังสือสอบถามความชัดเจนถูกต้องในการออกเอกสารสิทธิ์
จากส านักงานที่ดิน เป็นหลักฐาน 

3.2   ก าหนดยืนราคาไม่น้อยกว่า 180 วัน นับตั้งแต่วันที่เสนอขาย เว้นแต่ผู้เสนอขายมีความจ าเป็น ต้องยืน
ราคาเป็นระยะเวลาน้อยกว่านี้  และ ธ.ก.ส. เห็นเป็นการสมควรรับไว้พิจารณา 

3.3  ธ.ก.ส. จะไม่ซื้อที่ดิน หรือที่ดินพร้อมอาคาร  ผ่านนายหน้า ทุกกรณี 
3.4  ธ.ก.ส. ขอสงวนสิทธิ์  ในการยกเลิกการประกาศสรรหาที่ดิน / ขยายระยะเวลาประกาศเพ่ิมเติม 

และขอสงวนสิทธิ์ในการตกลงซื้อหรือไม่ซื้อที่ดินจากผู้เสนอราคารายใดก็ได้ โดยไม่ต้องแจ้งให้ทราบ 
      

4.  วิธีการเสนอขาย 
4.1  ผู้สนใจเสนอขายสามารถขอเอกสาร “ค าขอเสนอขายอสังหาริมทรัพย์” และสอบถามรายละเอียด

เพ่ิมเติมไดท้ี่ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร (ธ.ก.ส.) สาขา  ผักไห่  ส านักงานตั้งอยู่
เลขที่  10/16-18  หมู่ที่ 2  ต าบล  ตาลาน  อ าเภอ  ผักไห่  จังหวัด  พระนครศรีอยุธยา  13120   
หมายเลขโทรศัพท์  035-393250  โทรสาร  035-393250 ต่อ  14 

4.2  ผู้เสนอขายต้องบันทึกรายละเอียดใน“ค าขอเสนอขายอสังหาริมทรัพย์” ตามแบบที่ ธ.ก.ส. ก าหนด
และหรือใส่ซองปิดผนึก จ่าหน้าซอง “เฉพาะ” ถึงผู้จัดการสาขา  ผักไห่  ตามที่อยู่ที่ระบุไว้ 
ในข้อ  4.1 
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4.3  เอกสารที่ต้องแนบพร้อมค าเสนอขายอสังหาริมทรัพย์ 

4.3.1  ส าเนาบัตรประชาชน และส าเนาทะเบียนบ้านผู้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินหรือที่ดิน
พร้อมอาคารแปลงที่เสนอขาย และต้องรับรองส าเนาถูกต้องโดยผู้เป็นเจ้าของ 

4.3.2  ส าเนาเอกสารสิทธิ์ในที่ดินที่มีหน้าสารบัญจดทะเบียนครั้งสุดท้ายที่เป็นปัจจุบันรับรองส าเนา
ถูกต้องโดยผู้เป็นเจ้าของ 

4.3.3  แผนที่โดยสังเขปแสดงสถานที่ตั้งที่ดินหรือที่ดินพร้อมอาคาร และที่ดินหรือที่ดินพร้อม
อาคารที่ใกล้เคียงให้ชัดเจน 

กรณี  มีเหตุจ าเป็นที่ผู้เป็นเจ้าของไม่สามารถมายื่นเสนอราคาได้ด้วยตนเอง จะต้องมอบอ านาจให้ผู้อ่ืนมา
ยื่นเสนอราคาแทน  การมอบอ านาจดังกล่าวต้องระบุอ านาจหน้าที่ให้ผู้รับมอบอ านาจอย่างชัดเจน โดยหนังสือมอบ
อ านาจต้องติดอากรแสตมป์ ตามที่กฎหมายก าหนด (มอบอ านาจให้ท าการยื่นซองอย่างเดียวให้ติดอากรแสตมป์ 10 บาท  
มอบอ านาจให้ท าการแทนมากกว่าหนึ่งอย่างให้ติดอากรแสตมป์ 30 บาท) ยกเว้นการโอนกรรมสิทธิ์เจ้าของที่ดินต้องมา
ด าเนินการด้วยตนเอง 

4.3.4  ก าหนดเวลารับค าเสนอขาย  ผู้เสนอขายต้องยื่นค าเสนอขายอสังหาริมทรัพย์ด้วยตนเอง
หรือโดยผู้รับมอบอ านาจ พร้อมเอกสารตามประกาศนี้  ตามสถานที่ที่ก าหนดในข้อ 4.1 
ภายในวันที่  20 มิถุนายน 2561  เท่านั้น  หากพ้นก าหนดเวลา ธ.ก.ส. จะไม่รับพิจารณา 

 
 

      ประกาศ  ณ  วันที่   7   พฤษภาคม พ.ศ. 2561         
   
                                                                                 
        

           (นางอมร  เล็กแจ่ม) 
                                                                     ผู้ช่วยผู้อ านวยการฝ่ายกิจการสาขาภาคกลาง 
 
                                                                                                                      


